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LEY REGLAMENTARIA DEL REGISTRO PUBLICO DEL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA.

EL C. ROGELIO MONTEMAYOR SEGUY, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO, DE COAHUILA DE ZARAGOZA, A SUS HABITANTES
SABED:

QUE EL CONGRESO DEL ESTADO INDEPENDIENTE, LIBRE Y SOBERANO DE COAHUILA DE
ZARAGOZA,

DECRETA:

NUMERO.- 426

LEY REGLAMENTARIA DEL REGISTRO PUBLICO DEL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 1.- El Registro Publico del Estado de Coahuila es una institucién juridica unitaria,
dependiente del poder ejecutivo, que tiene por objeto regular la inscripcion de los actos relativos a la
constitucion, transmision, modificacion, gravamen y extincion del derecho de propiedad y de los demas
derechos reales sobre los bienes, de los actos relativos a la constitucién, modificacidén y extincion de las
personas morales; asi como de los otros actos, documentos, contratos, resoluciones y diligencias
judiciales a que el Cédigo Civil para el Estado de Coahuila de Zaragoza y esta ley se refieren y las
consecuencias inherentes a dichas inscripciones. Los efectos del registro son declarativos y no
constitutivos.

Para los efectos de la presente ley cuando en la misma se aluda al Registro se entendera por éste al
Registro Publico.

ARTICULO 2.- El Registro es publico y, en consecuencia, toda persona tendra acceso a los asientos
registrales y derecho de obtener constancias certificadas de ellos, excepto en los casos en que por
disposicion de la ley sélo a ciertas y determinadas personas se les permita informacion.

Los titulares de las Oficinas del Registro Publico establecidas en la entidad tienen obligacion de permitir a
quienes lo soliciten que se enteren de las inscripciones que consten en los libros y en los documentos
relacionados con los asientos que estén archivados.

Asi mismo, tienen la obligacion de expedir copias certificadas de los asientos registrales o de las
constancias que figuren en los libros y certificaciones de no existir gravamenes o limitaciones de ninguna
especie, o de especie determinada, sobre bienes sefialados a cargo de ciertas personas.

ARTICULO 3.- Los actos a que se contrae el articulo 1 de esta ley solo se inscribiran a peticién de quien
tenga interés legitimo en asegurar el derecho que se va a inscribir, de su representante, o bien del
Notario o Corredor Publico que haya autorizado el documento de que se trate.



ARTICULO 4.- Los titulares de las Oficinas del Registro Publico estaran impedidos para hacer de oficio la
inscripcién de los actos que conforme al Cddigo Civil y a esta ley proceda realizar, ain cuando tuvieren
conocimiento de que ellos originaran un cambio de situacion de los asientos.

ARTICULO 5.- En el asiento registral se determinara con toda precision el bien o bienes objeto de los
derechos inscribibles, la naturaleza del derecho mismo y la persona titular de él, asi como los actos
relativos a la constitucion, modificacién y extincién de las personas morales.

ARTICULO 6.- Los asientos registrales se registraran de forma tal que entre uno y otro no exista solucion
de continuidad, a fin de evitar la duplicidad de inscripciones y asegurar el trafico juridico de los bienes.

ARTICULO 7.- No pueden coexistir dos 0 mas inscripciones o asientos sobre un mismo bien, salvo el
caso de hipoteca, usufructo, uso, habitacién, embargo o cualquier otro derecho real limitativo de la
propiedad. Tratdndose de compraventa, tendra prioridad lo llevado para registro en primer lugar,
independientemente de la fecha del documento, si los contratos de compraventa tienen como causante a
la misma persona.

ARTICULO 8.- Todo acto cuya calificacion registral haya sido positiva se presume que reune todos los
requisitos que el Cadigo Civil vigente y esta ley exigen para su inscripcién, salvo prueba en contrario.

La inscripcion no convalida los actos o contratos que sean nulos de acuerdo con las leyes.

ARTICULO 9.- Los actos o contratos que se otorguen o celebren por personas que en el Registro
aparezcan con derecho para ello, no se invalidaran en cuanto a tercero de buena fe una vez inscritos,
aunque después se anule o resuelva el derecho del otorgante.

ARTICULO 10.- El registro de los actos mercantiles se llevara a efecto en los términos previstos por el
Cddigo de Comercio y el Reglamento del Registro Publico de Comercio y demas disposiciones relativas.

CAPITULO I

DE LA ORGANIZACION DEL REGISTRO PUBLICO

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 11.- La Direccion General del Registro Publico es la Unidad de la Administracién Publica del
Estado a la que corresponde la organizacién, direccién y administracion de las oficinas del registro
publico establecidas en la entidad y tendra su sede en la capital del Estado. Contara con la organizacién
y estructura organica que para el efecto establezca su respectivo manual de organizacion.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 12.- Para efectos del servicio, el Registro Publico estara integrado por ocho oficinas con
residencia, respectivamente, en las ciudades de Saltillo, Torre6n, Monclova, Piedras Negras, Sabinas,
Acufia, Parras y San Pedro, las cuales tendran las siguientes circunscripciones territoriales:

I.  Oficina de Saltillo: que comprende el Municipio del mismo nombre y los de General Cepeda, Ramos
Arizpe y Arteaga;

II.  Oficina de Torreén: que comprende el Municipio del mismo nombre y los de Matamoros y Viesca;
lll.  Oficina de Monclova: que comprende el Municipio del mismo nombre y los de Abasolo, Escobedo,
Candela, Castafios, Cuatro Ciénegas, Frontera, Lamadrid, Nadadores, Ocampo, San Buenaventura,

Sacramento y Sierra Mojada;

IV. Oficina de Piedras Negras: que comprende el Municipio del mismo nombre y los de Allende,
Guerrero, Hidalgo, Morelos, Nava y Villa Union;



V. Oficina de Sabinas: que comprende el Municipio del mismo nombre los de Juérez, Progreso,
Muizquiz y San Juan de Sabinas;

VI. Oficina de Acufia: que comprende el Municipio del mismo nombre y los de Jiménez y Zaragoza;
VII. Oficina de Parras: que comprende el Municipio mismo nombre, y
VIII. Oficina de San Pedro: que comprende el Municipio del mismo nombre y el de Francisco |. Madero.

En las oficinas habra el nimero de registradores que requieran las necesidades del servicio y la direccion
general determinard el volumen de asuntos que conocera cada registrador.

El Ejecutivo del Estado queda facultado, conforme a las condiciones demograficas y econémicas que se
presenten, para crear otras circunscripciones que queden a cargo de los registradores respectivos.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 13.- El Registro Publico estard a cargo de un Director General a quien auxiliaran los
empleados que determine el Presupuesto de Egresos del Estado. El personal de cada oficina del
Registro Publico constard de un Director Registrador, registradores y demas servidores publicos que
establezca el respectivo presupuesto.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 14.- El Director General es responsable inmediato y directo del normal funcionamiento de la
institucion del Registro Publico y es, ademas, el conducto entre el Ejecutivo del Estado y los registradores
de las oficinas en todos aquellos asuntos relacionados con la organizacién y funcionamiento del registro.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 15.- Son atribuciones del Director General:

I.  Ser depositario de la fe publica registral, para cuyo pleno ejercicio se auxiliard de los registradores y
demas servidores publicos de la institucion;

II.  Participar en las actividades tendientes a la inscripcién de inmuebles no incorporados al sistema
registral e instrumentar los procedimientos que para ese fin sefialen las leyes;

lll. Realizar visitas periodicas a las oficinas del registro a fin de constatar que marchan con arreglo a la
ley, en caso contrario informar sin demora al Ejecutivo del Estado las irregularidades advertidas,
proporcionando para ello los elementos de prueba.

IV. Concentrar mensualmente todos los datos relativos al movimiento registral de cada una de las
oficinas y remitirlos al Ejecutivo del Estado;

V. Resolver los recursos de inconformidad que se interpongan en contra de los actos y resoluciones de
los registradores;

VI. Informar a los registradores, mediante circulares numeradas en forma progresiva, las
determinaciones del Ejecutivo del Estado o del propio Director General respecto de la institucion;

VII. Permitir, con las limitaciones que determinen las disposiciones aplicables, la consulta de los asientos
registrales y de los documentos relacionados que se encuentren en los archivos del registro pablico.

VIII. Remitir, con la oportunidad debida, a las oficinas del registro pablico el equipo y material de trabajo
necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

IX. Formular un inventario general de los libros que conforme a esta ley se lleven, mobiliario y enseres
de las oficinas del Registro Publico al asumir el cargo y, en el mes de enero de cada afio, remitirlo al
Ejecutivo del Estado;



XI.

XII.

XIII.

Expedir las certificaciones y constancias que le sean solicitadas;

Representar a la institucién en aquellos casos controvertidos en la misma sea parte, auxilidndose
para tal efecto, en los servidores publicos adscritos al area juridica;

Llevar el registro de los sellos y firmas de los fedatarios publicos que determinen los ordenamientos
legales correspondientes, y

Las demas que le encomienden esta ley, el Ejecutivo del Estado y otras disposiciones aplicables.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 16.- El Director Registrador es el servidor publico que tiene a su cargo el examen y
calificacion de los documentos registrables, asi como la autorizacion de los asientos en que se
materializa su registro.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 17.- Son atribuciones del Director Registrador, las siguientes:

VI.

VII.

VI

IX.

Realizar un estudio integral de los documentos que les sean presentados en el término de cuarenta
y ocho horas, a partir del momento en que fueron recibidos, devolviéndolos debidamente razonados
en un plazo de veinticuatro horas siguientes a la calificacion para determinar la procedencia de su
registro, segun resulte de su forma y contenido y de su legalidad en funcion de los asientos
registrales preexistentes y de los ordenamientos aplicables. Su acuerdo tendra el caracter de
positivo, suspensivo o negativo, segun el caso, debidamente motivado y fundado;

Ordenar la inscripcién, previa su calificacién legal y la comprobacion del pago de los derechos
respectivos, dentro del término de setenta y dos horas contado a partir de la fecha de presentacion
del documento;

Realizar las inscripciones por riguroso turno segun el orden de presentacién de los documentos,
previo el pago de los derechos respectivos;

Excusarse de ejercer la funcion calificadora cuando ellos, su cényuge o parientes hasta el cuarto
grado de consanguinidad o de afinidad tengan algun interés en el asunto o sobre el documento que
verse a calificar. En este caso, el documento se calificar4 y despachara por el registrador que
designe la direccion general, en el caso de que existan varios en la oficina registradora; en el
supuesto contrario lo calificara el secretario de la oficina;

Supervisar las funciones que se realicen para el eficaz cumplimiento de la funcién registral, con base
en esta ley y demas disposiciones aplicables;

Inscribir preventivamente los documentos sefialados por el articulo 3631 del Cddigo Civil para el
Estado de Coahuila de Zaragoza y en los términos que determina ese precepto, cuando haya sido
delegada su inscripcion por no reunir las formas extrinsecas que exige la ley o por no contener los
datos que establece el articulo 3639 del mismo ordenamiento:

Supervisar la debida observancia de los lineamientos establecidos por la direccion general,
mediante los cuales deberan revisarse los documentos y requisitos necesarios para llevar a cabo las
inscripciones;

Autorizar con su firma y sello las certificaciones relativas a los asientos registrales que obren en los
archivos de la oficina;

Rendir los informes que les requieran las autoridades competentes, conforme a la normatividad
aplicable;



XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Coordinar y supervisar que se lleven a cabo las rectificaciones de errores materiales o de concepto
contenidos en las inscripciones, a peticion de las partes o por mandato de la autoridad judicial;

Rendir al Director General un informe mensual que contenga, cuando menos, el nimero de
escrituras registradas, el valor de las operaciones respectivas, el monto de los derechos causados y
el nimero de instrumentos calificados como negativos;

Recibir y contestar las demandas interpuestas en su contra, con motivo de su encargo;

Establecer, con aprobacion del Director General, las politicas, normas, sistemas y procedimientos
para la administracion de los recursos humanos adscritos a la oficina, asi como las relativas al

manejo de los recursos materiales y financieros que les sean asignados;

Determinar y supervisar los lineamientos de operacion del sistema computacional establecido en la
oficina a su cargo;

Efectuar los tramites necesarios para solicitar los movimientos, altas y bajas, del personal de la
oficina, y

Las demas que les asignen esta ley, el Director General y otras disposiciones aplicables.

ARTICULO 18.- El Registro Publico estara integrado por diez secciones que se denominaran:

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

De la Propiedad y demas Derechos Reales diversos de la Hipoteca.
De la Hipoteca.

De las Sociedades, Asociaciones Civiles, Fundaciones, Asociaciones de Beneficencia Privada,
Instituciones Educativas y Asociaciones Religiosas.

De Resoluciones.

De Compraventa Condicionada sobre Bienes Muebles.

De Arrendamientos.

De Testamentos.

De las Declaratorias Ecoldgicas, Zonas Protegidas, Fraccionamientos, Planes de Desarrollo
Urbano, asi como las demas que determinen los ordenamientos en materia ecolégica y en materia

de asentamientos humanos y desarrollo urbano.

De la Propiedad Estatal, Paraestatal, Municipal y Paramunicipal, asi como de los actos y negocios
juridicos relativos a dichas instancias.

Del Patrimonio Cultural.

CAPITULO 1l

DE LOS LIBROS DEL REGISTRO

ARTICULO 19.- En cada una de las secciones a que se refiere el articulo 18 de esta ley, se llevaran los
libros electrénicos de inscripcidon necesarios, los cuales se identificardn numerandose progresivamente.



ARTICULO 20.- Los libros electrénicos se podran integrar hasta por cien partidas registrales, los cuales
contendran los requisitos de ley.

Cada libro electrénico de inscripcion contara con su correspondiente libro fisico de inscripcién como
respaldo, que sera una copia fiel del contenido del primero.

El cierre de cada libro fisico de inscripcion sera autorizado por el Director Registrador.

ARTICULO 21.- Cada uno de los libros de inscripcién contara con dos tomos de duplicados. Uno en
forma fisica y, el otro, en medio magnético u éptico.

Los tomos de duplicados se integraran con las copias autorizadas integras de los documentos inscritos,
los cuales se foliaran y encuadernaran para formar el tomo que sera identificado con el nimero del libro
de inscripcion correspondiente.

El tomo de duplicado fisico se conservara en la oficina del Registro Piblico respectiva y el tomo que obre
en medio magnético u 6ptico, sera enviado a la Direccion General del Registro Publico para su custodia.

ARTICULO 22.- Se llevaran igualmente dos libros que seran denominados, respectivamente, libro de
entradas y libro de salidas.

ARTICULO 23.- El libro de entradas acreditara la hora y fecha en que un documento es presentado
para su inscripcién y, por ende, su prelacion.

El libro de que se trata constara de hojas numeradas progresivamente. Debera entregarse copia al
interesado respecto al tramite de registro que realice.

En las mencionadas hojas se asentard la clase de documentos presentados, la naturaleza del acto a que
se refiere, el monto de la operacién, si es posible, los nombres de los contratantes o interesados, el
Notario o autoridad, en su caso, que haya ratificado o fraccionado el documento y la fecha y hora de su
presentacion. Estas hojas deberan ser autorizadas por el encargado del area de Oficialia de Partes de la
Oficina del Registro Publico que corresponda.

ARTICULO 24.- La copia de la hoja que de conformidad con el ARTICULO anterior debe entregarse al
interesado, le sera proporcionada a éste contra la presentacion del documento y constituira el recibo de
entrega del mismo.

ARTICULO 25.- El asiento que conste en el libro de entrada y la copia del documento a que se refiere el
articulo que antecede, sera el Unico medio para acreditar que un titulo fue presentado para su registro vy,
por consiguiente, la fecha y hora de su presentacién a fin de determinar el grado de prioridad en relacién
con otro u otros titulos también presentados para su registro. En caso de discrepancia entre la copia del
interesado y el asiento original, tendra preferencia este ultimo.

ARTICULO 26.- En el libro de salidas se haran constar los mismos datos de identificacion del documento
presentado para registro a que se refiere el articulo 23 de esta ley, excepcion hecha del dia y hora de
ingreso y ademas la fecha de salida del documento y los datos de inscripcion. Para estos efectos se
exigira la firma de la persona a quien se entrega el documento.
CAPITULO IV
DE LAS INSCRIPCIONES

ARTICULO 27.- La inscripcion es el asiento registral en el que se hacen constar el acto sobre
constitucion, transmision, modificacion, limitacion, gravamen o extincion del derecho de propiedad o de



los demas derechos reales principales y los demas titulos y documentos que por prevencién expresa de
la ley deban inscribirse para que surtan efectos oponibles a tercero.

Las inscripciones se asentaran a través de los sistemas automatizados que se establezcan de manera
uniforme en cada Oficina.

Todas las inscripciones se escribiran sin abreviaturas ni correcciones.

ARTICULO 28.- Las inscripciones son Principales y Accesorias:

I.  Las Principales son aquellas que contienen actos por virtud de las cuales se crea, transmite,
modifica, grava o extingue el dominio de los derechos, o actos relacionados con la constitucion,
madificacién y extincion de las personas morales a que se refiere la presente ley.

II. Las Accesorias son todas aquellas que se refieren a asientos que contienen notas concernientes a
inscripciones de tracto sucesivo, inscripciones preventivas, gravamenes, aclaraciones vy
cancelaciones relacionadas con el asiento principal.

ARTICULO 29.- Las inscripciones son preventivas cuando los actos contenidos en los documentos a que

se refieren los articulos 3593 y 3614 del Cadigo Civil del Estado, deben surtir efectos provisionales hasta

en tanto se decide sobre la inscripcion definitiva.

ARTICULO 30.- Los asientos de las resoluciones judiciales en materia de amparo que ordena la
suspension provisional o definitiva contendran:

l. El juzgado o tribunal que las haya dictado.

II. El nimero de expediente y el nimero y fecha del oficio en que se comunique al Registro la
resolucién respectiva.

lll.  El nombre del o de los quejosos.

IV. La naturalezay efectos de la suspension.

V. El acto reclamado.

VI.  Los nombres de los terceros perjudicados, si los hubiere.

VII. La o las garantias otorgadas para que surta efectos la suspension.

VIIIl. Las demas circunstancias relativas al incidente respectivo, cuando asi lo disponga el tribunal o el
juez del conocimiento.

ARTICULO 31.- Una vez realizada la inscripcion se relacionara inmediatamente mediante asiento
accesorio con el correspondiente asiento principal antecedente tanto en libros electrénicos como en los
fisicos, excepto en los casos de inmatriculacion.

ARTICULO 32.- La omisién inmotivada de los asientos accesorios sujeta a los servidores publicos del
Registro a la responsabilidad civil o penal que de ella pueda derivarse.

ARTICULO 33.- En los libros de cada seccidn las inscripciones iran numeradas progresivamente.
ARTICULO 34.- Las inscripciones de los documentos que retnan los requisitos que establece esta ley y

otras disposiciones legales aplicables, se tendran por hechas y surtirdn los efectos legales que estan
destinadas a producir, desde el momento en que los documentos son presentados a la Oficina



correspondiente del Registro, lo que se acreditara con la anotacion en el libro de entradas, siendo éste el
unico medio aceptado para evidenciar el dia y la hora de presentacion del documento.

ARTICULO 35.- Siempre que ante un tribunal se pida la nulidad o cancelacion de una inscripcion, el juez
ante quien se haya promovido, y una vez que se haya notificado a los demandados, lo participara al
Registrador de su jurisdiccion, enviandole una copia de la demanda, la cual serda inscrita preventivamente
y relacionada con el asiento impugnado, previo el pago de los derechos correspondientes por parte del
actor respectivo.

Si la sentencia acoge la pretension de nulidad o cancelacién se dejara sin efecto el asiento o asientos
impugnados, cancelandose la inscripcion preventiva de la demanda. Si la sentencia desestima la
pretension del actor, se cancelard la inscripcion preventiva de la demanda. En el juicio de nulidad y
cancelacion, debera ser oido como parte el Registrador de la Oficina del Registro en que se haya hecho
la inscripcién impugnada.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
ARTICULO 36.- Los asientos registrales seran autorizados por los Directores Registradores y los
Secretarios de las oficinas del registro.

ARTICULO 37.- Autorizado un asiento registral, no podra ser alterado o modificado sino mediante
resolucion de autoridad competente o a través del procedimiento de rectificacion previsto en el Cédigo
Civil para el Estado.

ARTICULO 38.- La inscripcién de un acto en seccion distinta de la en que deba hacerse conforme a esta
ley, serd oponible a tercero de buena fe y sujetara a los servidores publicos del Registro responsables al
pago de los dafios y perjuicios que se causen, independientemente de la responsabilidad penal en que
puedan incurrir.

ARTICULO 39.- Las inscripciones se haran previo el pago de los derechos establecidos por la Ley de
Hacienda del Estado y demas ordenamiento aplicables.

CAPITULO V
DE LOS REQUISITOS QUE DEBEN OBSERVASE EN LA INSCRIPCION

ARTICULO 40.- Se entenderd por titulo para todos los efectos de la inscripcién, al documento en que
funde su derecho la persona a cuyo favor deba hacerse el asiento registral.

ARTICULO 41.- S6lo los documentos que contienen actos o hechos inscribibles por disposicion del
Cadigo Civil, del Codigo de Comercio, del Reglamento del Registro Publico de Comercio, de esta ley y
demas ordenamientos aplicables, seran inscritos en el Registro.

ARTICULO 42.- Los documentos contendran, de acuerdo con la naturaleza del acto que consignan, los
requisitos que para ello sefialen las disposiciones aplicables.

ARTICULO 43.- Con los documentos se exhibiran los justificantes de pago de los derechos o impuestos
establecidos por las leyes hacendarias y las demas aplicables o, en su caso, constancia suscrita por
autoridad competente de que el acto no genera impuestos o derechos fiscales.

ARTICULO 44.- Los actos juridicos originados en diversa entidad federativa se inscribiran en el Registro
Publico del Estado, siempre que satisfagan los requisitos que sefialan las leyes del estado de origen y
gue no contravengan las leyes del Estado de Coahuila.



ARTICULO 45.- Los actos ejecutados, los contratos celebrados y las resoluciones judiciales dictadas en
pais extranjero sélo se inscribiran concurriendo las circunstancias que exige el articulo 3602 del Cddigo
Civil para el Estado.

ARTICULO 46.- Los documentos que contengan actos por virtud de los cuales se trasmita o modifique el
derecho de propiedad sobre bienes inmuebles, deberan ser acompafiados de un plano o croquis en el
cual, la oficina catastral respectiva, asentara certificacion en el sentido de que corresponde a los planos
oficiales, o de que no existen elementos para tal certificacion.

En los lugares donde no exista oficina catastral, la oficina recaudadora de rentas del estado hara la
certificacion o asentara la razon de no haber elementos para certificar el plano o croquis.

ARTICULO 47.- Tratandose de autorizaciones de fraccionamientos se anexara a las mismas las
licencias y los planos previamente autorizados conforme a la ley de la materia, en los que se especifiquen
las medidas y colindancias de los lotes, calles y areas municipales, sin cuyo requisito no se inscribiran.
Se registrard en la seccidn inmobiliaria la lotificacion correspondiente, previo pago de los derechos
correspondientes.

ARTICULO 48.- Los documentos concernientes a los actos trasmitivos o modificativos del derecho de
propiedad sobre lotes que formen parte de un fraccionamiento, no se inscribiran si previamente no obra
inscrita la autorizacion de la autoridad que conforme a la Ley de Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano del Estado corresponda emitirla.

ARTICULO 49.- Ninguna inscripcion podra hacerse si no consta que quien la pretende fue el dltimo
propietario de los bienes que tiene derecho a exigir el registro o, que procede con poder legal de
cualquiera de los interesados.

ARTICULO 50.- Se reputa como Ultimo propietario de los bienes al que figure como adquirente en la
Gltima inscripcion y como enajenante en el titulo presentado, salvo que los bienes que se pretendan
inscribir no hayan sido registrados anteriormente o0 que se trate de bienes adquiridos por herencia o de
derechos hereditarios.

ARTICULO 51.- Tienen derecho a exigir el registro la persona que transmita el derecho, el que lo
adquiera, aquel en cuyo favor se reservay el representante legitimo de cualquiera de ellos.

Cuando una persona tenga mas de un titulo, bien porque siendo heredero o legatario funde su derecho

en un testamento o en una particién, bien porque poseyendo bienes que hayan sido disputados es

mantenido en su propiedad por transaccidn, sentencia ejecutoria o cualquiera otra causa, debera
inscribirse cada uno de dichos titulos aunque, si fuere posible, se comprenderan en una sola inscripcion.

ARTICULO 52.- No se inscribira documento alguno cuando:

I.  Constituya, transmita, modifique, grave, limite o extinga la propiedad de un bien raiz o derecho real
sobre el mismo, sin que previamente obre inscrito el inmueble o el derecho real en favor de la
persona de quien se adquiere o cuyo inmueble o derecho real se limita, modifica o grava, excepcioén
hecha de los casos de inmatriculacion.

II.  Eltitulo presentado no sea de los que deben inscribirse o anotarse.

lll. El documento no revista las formas extrinsecas que establezca la ley;

IV. Los funcionarios ante quienes se haya otorgado o ratificado el documento no hayan hecho constar
la capacidad de los otorgantes o cuando sea notoria la incapacidad de éstos.

V. El contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas o de interés publico.



VI. Haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del Registro.

VII. No se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituye un derecho real, o cuando no
se fije la cantidad méaxima que garantice o grave en el caso de obligaciones de monto
indeterminado.

VIII. Falte algun otro requisito que deba llenar el documento de acuerdo con esta ley u otras aplicables.

ARTICULO 53.- No se inscribird ningdn titulo traslativo de dominio o de derecho real que pertenezca al
acervo hereditario de una sucesion si no obra previamente inscrito el testamento y la resolucion en que
se declara su validez y se reconocen sus derechos a los herederos y legatarios instituidos o, en su caso,
el auto declaratorio de herederos en las sucesiones legitimas. Debe entenderse que las resoluciones
mencionadas han quedado firmes.

CAPITULO VI
DEL PROCEDIMIENTO PARA LLEVAR A CABO LA INSCRIPCION

ARTICULO 54.- Los documentos se inscribiran en la Oficina del Registro Publico de la circunscripcion
territorial en que se haya celebrado el acto registrable, pero cuando se trate de actos o contratos
relacionados con bienes inmuebles el registro se hara en la Oficina correspondiente a la circunscripcion
territorial donde estén ubicados dichos inmuebles.

Si los bienes inmuebles o derechos reales estuvieren situados en circunscripciones territoriales
correspondientes a diversas Oficinas del Registro la inscripcién se hara en todas las Oficinas que
correspondan. En este caso, los derechos de inscripcion seran cubiertos por una sola vez en cualquiera
de las Oficinas en que se haga el registro.

ARTICULO 55.- Recibido un documento, previo el pago de los derechos respectivos, se turnara al
Registrador quien procedera a hacer la calificacidn registral, debiendo resolver dentro de cuarenta y ocho
horas siguientes a la fecha de recibo del documento si éste ha de inscribirse o no.

ARTICULO 56.- En el examen de los documentos, el Registrador tendra especial cuidado de que se
hayan satisfecho los requisitos previstos en esta ley, asi como los consignados en el Cadigo Civil vigente
en cuanto a elementos esenciales de forma del contrato, capacidad y representacién de los interesados.

La calificacion que se haga de la legalidad de los titulos o de la representacion, se entendera limitada
para el efecto de negar, suspender o de autorizar la inscripcién conforme a las formalidades previstas en
el Cédigo Civil para el Estado.

ARTICULO 57.- Si el Registrador advierte la ausencia de uno o varios de los requisitos esenciales de que
trata el articulo anterior, rechazara la inscripcién mediante acuerdo en el que funde y motive las causas
del rechazo. Una copia de dicho acuerdo se entregara al interesado con el documento rechazado y el
original se anexara al duplicado del propio documento, que se conservara en la Oficina poniéndose el
asiento correspondiente en el libro de salidas.

En caso contrario, suspendera la inscripcion hasta en tanto el interesado, dentro del término de quince
dias habiles siguientes, satisfaga el requisito omitido.

Vencido dicho término sin haberse cumplido con los requisitos referido, el Registrador dictara el acuerdo
negativo de inscripcién.

ARTICULO 58.- Cuando se trate de omisiones subsanables motivadas por la falta de certificados u otras
constancias, que debiendo ser expedidas por alguna autoridad, no lo sean con la debida oportunidad,
siempre que se acredite de manera fehaciente que se presento la solicitud y se cubrieron los derechos



correspondientes a las constancias faltantes, el Registrador practicara una anotacion preventiva del
documento de que se trate, con expresion de las observaciones del caso. Subsanado el defecto dentro
del término de los quince dias habiles siguientes que motivo la anotacion, se inscribira el documento, sin
perjuicio de la prelacion adquirida.

ARTICULO 59.- Hecho el registro de un documento se pondra razén al calce del mismo de la partida, del
folio, en su caso, del libro, de la seccion y de la fecha en que quedod inscrito.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
La nota llevara el sello de la oficina del registro y sera autorizada con las firmas del Director Registrador
de la mismay del secretario.

ARTICULO 60.- Por ningin motivo se pondra en los documentos llevados a registro la razén de que
habla el articulo anterior cuando aquellos aun no se hayan registrado, bajo pena de destitucion del
empleo de los funcionarios responsables y sin perjuicio de la accién penal que en el caso corresponda
ejercitar.

ARTICULO 61.- El Registrador se abstendra de enjuiciar la legalidad de las resoluciones que le sean
enviadas para su inscripcion, pero si advierte alguna irregularidad que a su juicio haga improcedente la
inscripcién, lo comunicara asi en un plazo de cuarenta y ocho horas, motivando y fundando su
observacion al Director General de la institucién o a la autoridad que ordend el registro y, si no obstante
ello, se insiste en que se proceda a la inscripcion, se hara ésta transcribiéndose tanto la observacion del
Registrador como la decision de la autoridad ordenadora.

ARTICULO 62.- Conteniendo el documento los requisitos exigidos por esta ley y el Cédigo Civil vigente
se turnard a la seccién que corresponda para que se inscriba de acuerdo con el procedimiento adoptado
para el registro en un plazo no mayor de tres dias.

ARTICULO 63.- Consumada la inscripcion se pondra en el documento la razén que menciona el articulo
59 de esta ley y se pasara al Registrador y al Secretario para su firma.

ARTICULO 64.- El Registro contara con una base central de datos en las Oficinas Registrales que
contendran las inscripciones y anotaciones relativas a todos los actos que sean registrables segin lo
dispuesto por esta ley.

Las bases de datos se integraran mediante el uso de un programa informético para la captura,
almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccién y transmision de la informacion registral.
CAPITULO VI
DE LAS SECCIONES DEL REGISTRO PUBLICO
SECCION PRIMERA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION |

ARTICULO. 65.- En la seccion |, deberan inscribirse los titulos por los cuales se constituya, trasmita,
modifique, grave o extinga el dominio sobre inmuebles o derechos reales constituidos sobre los mismos
y, en consecuencia, se registraran:
I.  La compraventa, donacién, permuta, cesion del derecho de propiedad, dacién en pago de un

inmueble o de derecho real, el usufructo, el uso, la habitacion, las servidumbres, la transaccién, la

condicion suspensiva o0 resolutoria, la promesa de venta, la novacion, los testimonios sobre

protocolizacion de constancia de un juicio sucesorio, las constancias que haya expedido el Notario
cuando se hubiere tramitado ante él una sucesién y los demas actos traslativos de dominio respecto



VI.

VII.

VIII.

de bienes inmuebles. Cuando se registre algun acto en el que hubieren intervenido condiciones
suspensivas o resolutorias, se inscribira a su tiempo el documento en que conste el cumplimiento
de la condicién, relacionando marginalmente ambas inscripciones.

Las capitulaciones matrimoniales sobre sociedad conyugal, el cambio o reforma de este régimen, las
causas de disolucion en la forma de liquidar la sociedad, cuando produzcan alguno o algunos de los
efectos previstos en el parrafo primero de este articulo.

Cuando en virtud de las capitulaciones matrimoniales se establezcan entre los conyuges comunidad
de bienes raices, no se inscribiran aquellas sin que antes se haga respecto de cada uno de los
bienes que constituye la comunidad, cuyas inscripciones se verificaran en favor de cada uno de los
cényuges a quienes pertenecian los bienes. Hecho esto, se inscribiran las capitulaciones
haciéndose referencia a las inscripciones de los bienes que entren en comunidad y haciéndose en
ellas las anotaciones que se refieran a la inscripcion de las capitulaciones.

La omision de las anotaciones a que se refiere el parrafo anterior, no perjudicara derechos de
terceros de buena fe, pero hara responsable al Registrador de los dafios y perjuicios que se causen,
sin menoscabo de la responsabilidad penal que pudiera resultar.

Las resoluciones judiciales que decidan sobre la disolucion de la sociedad conyugal y el convenio de
los cényuges en iguales términos, cuando la sociedad comprenda la propiedad de bienes inmuebles
o derechos reales sobre ellos.

El testimonio de las informaciones y documentos a que se refiere el articulo 3595 del Cédigo Civil
para el Estado, protocolizadas en los términos de los Cddigos Civil y Procesal Civil del Estado, asi
como los actos por los cuales se adquiera el derecho de propiedad, que carezcan de antecedentes
registrales.

El fideicomiso cuyo objeto recaiga en bienes raices, cuando sea traslativo del dominio de éstos o se
grave dicho dominio.

La constitucion, modificacion y extincion del patrimonio de la familia.

Las resoluciones judiciales, administrativas, arbitrales o del trabajo, que produzcan alguno o algunos
de los efectos previstos en el parrafo primero de este Articulo.

Los demés actos o documentos que por prevencién expresa de la ley deban ser registrados en la
seccién primera.

ARTICULO 66.- Todo titulo que deba inscribirse en la Seccion | contendra, segun su naturaleza, y a fin
de que estas circunstancias consten en la inscripcion:

La fecha, naturaleza del acto que se registra y Notario o testigos ante quien se otorgé.

Los nombres y edades, profesién, domicilio y clave de elector de los contratantes, designdndose a
las personas morales por el nombre oficial que lleven y a las sociedades por su razén o
denominacién social.

La naturaleza, situacién, extensién, nimero y calle (si los hubiere), clave catastral y linderos de los
bienes objeto de la inscripciéon, ya que ésta sea motivada por contrato de compraventa o
cualesquiera otros que importen enajenacion o gravamen, debiendo constar asimismo, el valor de
dichos bienes o derechos reales que se constituyan, transmitan, modifiquen, reserven o extingan y
todas las circunstancias relativas a tipo de réditos y pago de ellos, cantidad que se quede debiendo,
modo y término de satisfacerla, pago, pensiones, plazos, limitaciones de dominio y demas que
caractericen al acto.



IV. Cuando se trate de traslaciones de dominio de inmuebles, asi como de constitucion de derechos
reales, transmision o modificacion de los mismos; debera insertarse en el titulo un certificado de
gravamenes o de libertad de los mismos que reporten los bienes a la fecha del otorgamiento del
acto.

V. Laresolucion judicial o administrativa que contenga el acto de disposicion.

ARTICULO 67.- No se podra inscribir ningn derecho accesorio a una propiedad como servidumbre,
usufructo, etcétera, sin que antes se inscriba la propiedad misma. Estando inscrita la finca, se hara la
inscripcién del derecho, bajo el nimero de orden que le corresponda, relacionado ambas inscripciones
marginalmente. Cuando se trate de servidumbre, la anotacion marginal se hara tanto en la inscripcion del
predio sirviente, como en la del dominante, con la diferencia de expresar en cada una cual finca tiene un
caracter y cual otro.

ARTICULO 68.- Al inscribirse el primer titulo de propiedad relativo a una finca, se hara mencién de todo
lo que el titulo contenga como antecedentes primordiales, con expresién de las fechas, lugares de
otorgamiento, Notarios o autoridades que hayan autorizado y personas que los hayan otorgado. Si en el
titulo no se enumeran dichos antecedentes, pero el interesado los presentare, se haréa igual relacion de
ellos en los mismos términos, mientras el enlace no se interrumpa, comenzando del mas moderno al mas
antiguo y dando fe, el Registrador, de haberlos tenido a la vista.

ARTICULO 69.- Las hijuelas o testimonios de cuenta de participacion o adjudicacion, no se inscribiran
sin que ya lo estén los bienes adjudicados en favor del autor de la sucesion de que se trate.

Los que se hallen en este caso, se inscribiran a nombre del “de cujus” antes de hacerlo a favor de la
persona a quien se hayan adjudicado.

ARTICULO 70.- Cuando en una testamentaria o concurso se adjudiquen bienes inmuebles a uno de los
participes o acreedores, con la obligacién de emplear su importe en pagar deudas a cargo de la misma
herencia o concurso, se inscribiran dichos bienes a favor del adjudicatario haciéndose mencién literal de
aquella obligacion.

ARTICULO 71.- Para dar a conocer con toda exactitud las fincas y los derechos que las afecten, el
Registrador tendra en cuenta las siguientes normas:

I.  Seidentificard la finca con el nombre que es conocida en la demarcacion del registro.

II. La situacién de las fincas rusticas se determinara expresando el nombre del municipio, la
demarcacién politica o cualquiera otra denominacién con que sea conocido el lugar en que se
hallaren y, también se anotaran los linderos con otras fincas por los cuatro puntos cardinales.

lll. La situacion de las fincas urbanas se determinard expresando la poblacién en que se hallen, el
nombre de la calle o lugar, el nUmero si lo tuviere, clave catastral y si aquélla o éste fueren de fecha
reciente, los que hubieren tenido antes, el nimero de la manzana, el nombre del edificio si fuere
conocido por alguno determinado, los linderos y cualquiera otra circunstancia que sirva para
distinguir de otra, la finca inscrita.

IV. La medida superficial se expresara en la forma que constare en el titulo y con las mismas
denominaciones que en €l se empleen, pero si del titulo no resultare dicha medida, se expresara en
la inscripcién esta circunstancia.

V. Si al efectuarse un apeo y deslinde o adecuacion de medidas de un inmueble urbano, sin afectar
sus colindancias se determina mayor o menor superficie del que soporta su titulo, serd necesario
ademas el levantamiento de un plano por la autoridad catastral correspondiente, para inscribir su
escritura de aclaracion.



VI. En los titulos de propiedad con medidas antiguas, se determinara su superficie con su conversion a
medidas actuales mediante un peritaje, el apeo y deslinde correspondiente y plano catastral.

VII. Tratdndose de terrenos rasticos y la medida superficial que ampara el titulo no coincide con la
superficie real que posee, tratandose de menor superficie, se hara sin mayor tramite la aclaracion
correspondiente en su antecedente registral, siempre a solicitud de parte interesada.

Si es mayor la superficie pero dentro de las mismas medidas y colindancias que ampara ese titulo,
seran necesarias las diligencias de apeo y deslinde para la inscripcion de aclaraciéon de superficie.
Si es mayor la superficie de terreno que la que ampara su titulo de propiedad, debera practicarse el
apeo y deslinde correspondiente para luego proceder a la inmatriculacion, si ese excedente no se
encuentra inscrito a nombre de persona alguna.

VIII. La naturaleza del derecho que se inscriba se expresara con el nombre que se le dé en el titulo y si
no se le diere alguno, no se designara tampoco en la inscripcion.

IX. El valor de la finca o derecho inscrito se expresara si constaré en el titulo y en la misma forma que
apareciere en él, bien en dinero, bien en especie.

También se expresara dicho valor si se hubiere hecho constar para el pago del impuesto
correspondiente, o si tratandose de un usufructo o pension se hubiere capitalizado también para el
pago del impuesto.

X. Para dar a conocer la extension, condiciones y cargas del derecho que debe inscribirse, se hara
mencién circunstancial y literal de todo lo que, segun el titulo, limite el mismo derecho y las
facultades del adquirente en provecho del otro, ya sea persona cierta o indeterminada, asi como los
plazos en que venzan las obligaciones contraidas si fueren de esta especie las inscritas.

Xl. Las cargas de la finca o derecho a que afecte la inscripcién inmediata o mediatamente, podran
resultar bien de alguna inscripcién anterior, o bien del certificado inserto en el titulo presentado. En
el primer caso, se indicara brevemente su naturaleza y nimero citando el que tuviere cada una, el
folio y libro de registro en que se hallare; en el segundo caso se referiran literalmente, advirtiendo si
carecen de inscripcion. Si aparecieren dichas cargas del titulo y del registro, pero con alguna
diferencia entre ambos, se anotara los que sean.

XIl. Los nombres de las personas que deban consignarse en la inscripcién se expresaran segun resulte
del titulo, sin que sea permitido al Registrador, ni aun con acuerdo de las partes, afiadir ni quitar
ninguna. Al nombre se afadira la circunstancia de si es 0 no mayor de edad, la profesién y el
domicilio. Las sociedades o establecimientos publicos se designaran con el nombre con que fueren
conocidos y ademas con el de la persona que en su representacion pida la inscripcion si no fuera
una sociedad conocida. También debera afiadirse si constaré, el titulo en cuya virtud posee el que
transfiera el derecho.

Esas prevenciones se aplicardn en lo conducente a los asientos que deban verificarse en las demés
secciones.

ARTICULO 72.- Cuando se trasladare el dominio de una finca ya inscrita, se inscribira el titulo de
traslaciéon bajo el numero de inscripcidn que le corresponda, relacionando marginalmente ambas
inscripciones en los libros electrénicos y en los fisicos. En estas nuevas inscripciones de inmuebles ya
inscritos, se pondran los nimeros y linderos que en el nuevo titulo consten, cuando sean distintos de los
anteriores, relacionando unos con otros y se anotaran al margen todos los gravamenes y cargas con que
pase la propiedad enajenada.

ARTICULO 73.- Inscrito en el Registro cualquier titulo de propiedad en favor de una persona, no se podra
inscribir ningn otro anterior en favor de persona distinta. Cuando la inscripcion sea de derechos
accesorios adquiridos con anterioridad, sin afectar la propiedad, o cuando se trate de titulos primordiales



para enlazarlos con el titulo inscrito, se podra inscribir haciéndose constar tales circunstancias. Las
nuevas inscripciones llevaran el numero de orden que les corresponda.

ARTICULO 74.- No se podrd inscribir ningun titulo traslativo de dominio en el que intervenga como parte
una sucesion, sin que estén previamente inscritos el testamento o el auto declaratorio de herederos y la
resolucion en que se nombre albacea provisional o definitivo.

ARTICULO 75.- Toda inscripcion relativa a fincas en que el suelo pertenezca a una persona y el edificio o
plantacion a otra, expresard con toda claridad esta circunstancia, al hacer mencion de las cargas que
pesen sobre el derecho que se inscriba.

SECCION SEGUNDA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION I

ARTICULO 76.- En la seccién |l se registraran la hipoteca, los actos por virtud de los cuales se haya
vendido, donado, cedido, dado en pago, adjudicado, permutado o extinguido por cualquier causa el
derecho real de hipoteca, o las resoluciones en que se haya declarado consumada la prescripcién
negativa del mismo derecho.

ARTICULO 77.- El derecho real de hipoteca establecido sobre bienes que pertenezcan a menores 0
incapacitado, s6lo se inscribira si existe resolucion judicial ejecutoriada en la que se haya concedido
permiso a padres o tutores para gravar los bienes de sus representados.

ARTICULO 78.- Hecho el asiento registral del derecho real de hipoteca, se anotard marginalmente la
inscripcién de la seccidn | en los libros electrénicos y en los fisicos, donde conste inscrito el derecho de
propiedad gravado, citandose el nimero del asiento y fecha de la seccién Il.
ARTICULO 79.- Para que una escritura de hipoteca pueda ser inscrita en el Registro, debera contener el
dia y la hora en que se haya otorgado y la insercién del certificado o certificados registrales en que
consten la libertad del inmueble o los gravamenes anteriores que reporten, asi como las limitaciones del
dominio. Los certificados deberdn comprender una blsqueda de 10 afios anteriores a la constitucion de
la hipoteca, o de un periodo mayor si existiere gravamen o limitacién de dominio sin cancelar.
SECCION TERCERA

DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION Il

ARTICULO 80.- Seran objeto de registro en la Seccién lll:

l. Los documentos referentes al acto constitutivo de una sociedad o asociacién civil, asi como los
actos por los cuales se reformen o modifiquen sus bases constitutivas.

II.  El nombramiento de directores y administradores y los poderes de que estén investidos.

lll. Las causas de disolucion, el acuerdo sobre disolucion anticipada de la sociedad o asociacién, la
designacion de liquidadores y la manera como haya de practicarse la liquidacion.

IV. Las sociedades o asociaciones extranjeras que tengan autorizacion de la Secretaria de Relaciones
Exteriores para operar en el pais, asi como los actos que relacionados con dichas personas
morales, se mencionen en las fracciones precedentes.

V. Los poderes en general a solicitud de parte interesada.



VI.

VII.

VIII.

Las fundaciones y asociaciones de beneficencia autorizada por el Ejecutivo del Estado en los
términos del articulo octavo de la Ley Sobre Fundaciones y Asociaciones de Beneficencia e
Instruccién Puablica en el Estado de Coahuila De Zaragoza.

En las inscripciones de fundacion de beneficencia privada, se hara constar el acta de aprobacién de
la institucion a que se refiere. El consejo de administracion de dicha institucion presentara al
Registro, ademas para ser archivada , una copia de los estatutos de la misma.

Los nombramientos de apoderados y administradores de las fundaciones y asociaciones de
beneficencia, asi como los documentos en que se consignan las facultades con arreglo a las cuales
deban ejercer la funcion y los demas actos a que se refieren las fracciones I, 1l y Il de este articulo.
Los reglamentos, estatutos, poderes y actas de asamblea de organismos, entidades y demas
instancias no previstas por el Caodigo Civil.

SECCION CUARTA

DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION IV

ARTICULO 81.- En la seccién IV se inscribiran:

VI.

VII.

VI

Las resoluciones judiciales, administrativas, laborales o arbitrales, que hayan causado estado y que
produzcan alguno de los efectos a que se contrae el articulo primero de esta ley.

Las resoluciones judiciales mediante las cuales se disuelva la sociedad conyugal, o aquellas en que
se autorice su disolucion , cuando produzcan alguno o algunos de los efectos a que se refiere el
parrafo primero del articulo 65 de esta ley.

La resolucién que declare la validez del testamento mediante el cual se transmita la propiedad
inmueble o derechos reales constituidos sobre de ella, asi como la declaracién judicial de herederos
o0 legatarios instituidos en el mismo testamento.

Las resoluciones que ordenen el embargo de bienes en las respectivas diligencias cuando se
graven inmuebles o el derecho de aguas.

El auto declaratorio de herederos en la sucesién legitima una vez que haya quedado firme, con el
patrimonio hereditario comprende la propiedad de los bienes raices o gravamenes sobre dichos
bienes, que no se extingan por la muerte del autor de la herencia.

Los nombramientos judiciales de representantes de un ausente en las sentencias que declaren la
ausencia en la presuncion de muerte.

Las sentencias en que se decrete la separacion de bienes por divorcio necesario y las que aprueben
dicha separacién en los casos de divorcio por mutuo consentimiento.

Las sentencias en que se declare una quiebra o se admita una cesién de bienes.

Las resoluciones administrativas que establezcan concesiones o aprovechamientos sobre bienes del
dominio publico del estado o de los municipios.

Las resoluciones administrativas que contengan declaraciones de rescate de las concesiones o
aprovechamientos sobre bienes del dominio publico del estado o de los municipios.



(ADICIONADA, P.O. 24 DE FEBRERO DE 2012)
XI. Las resoluciones judiciales que ordenen las anotaciones marginales o inscripcion de embargos en
los bienes de los deudores alimentarios morosos.

ARTICULO 82.- Unicamente se inscribiran, anotandose marginalmente en los libros electrénicos y fisicos,
los gravamenes recaidos sobre inmuebles que figuren registrados precisamente en favor de las personas
contra quienes se trabaron .

No estandose en ese supuesto, los documentos respectivos seran devueltos a los interesados mediante
acuerdo en que se funde y motive debidamente la devolucion.

ARTICULO 83.- No se inscribira embargo alguno de derechos sobre inmuebles que pertenezcan a una
sociedad conyugal si las capitulaciones matrimoniales que las constituyen no estan previamente inscritas,
inscripcién que podra solicitar cualquiera de los cényuges al acreedor embargante o cualquier interesado.
Tampoco se inscribird el embargo de derechos sobre inmuebles que se afirme pertenecen a una
sociedad conyugal cuando dichos inmuebles queden excluidos del patrimonio social con motivo de
capitulaciones matrimoniales expresas, siempre que tales capitulaciones estén registradas.

ARTICULO 84.- Cuando se ordene la inscripcion de un embargo de un secuestro o la intervencion de
finca inscrita en la Seccién | en favor de persona distinta de la que motiva el acto, la inscripcion no se
verificard, devolviéndose las copias certificadas con las notas respectivas, expresando esa circunstancia.

La inscripcion no se verificara sino hasta que la propiedad se inscriba a favor de la persona que lo motiva
y se anote la inscripcion anterior, o cuando el Juez insista en que, aunque la finca esta registrada en
favor de otra persona, debe subsistir el secuestro o intervencion decretados.
ARTICULO 85.- Anotada la demanda de juicio hipotecario en el Registro, no podra verificarse en la finca
hipotecada ninglin embargo, toma de posesidn, diligencia precautoria o cualquiera otra que entorpezca el
curso del juicio, sino en virtud de sentencia ejecutoriada relativa a la misma finca, debidamente registrada
y anterior en fecha a la inscripcion de la referida demanda, o en razén de oposicion promovida por
acreedor con mejor derecho, dentro del plazo a que se refiere la fraccion Il del articulo 751 del Cédigo
Procesal Civil de Coahuila.
SECCION QUINTA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION V

ARTICULO 86.- En la seccion V se inscribiran:
l. Los contratos de compraventa sobre bienes muebles, en que se convenga expresamente la

condicién resolutoria, conforme a lo dispuesto por la fraccion Il del articulo 2713 del Codigo Civil

para el Estado.

II.  Los convenios por virtud de los cuales se prorrogue el contrato concertado bajo condicién resolutoria
expresa, a que alude la fraccién Il del articulo 2713 del Cédigo Civil para el Estado.

lll.  El cumplimiento que se haya dado al contrato de que tratan las fracciones anteriores.
IV. EIl contrato de prenda en los casos a que se refieren los articulos 3327, 3332, 3336 y 3354 del
Cddigo Civil para el Estado.
SECCION SEXTA

DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION VI



ARTICULO 87.- En la seccion VI se inscribirdn los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que
tengan un periodo de duracion mayor de seis afios, asi como aquellos en que haya anticipos de rentas
por mas de tres afios.

ARTICULO 88.- Las inscripciones de arrendamiento no se podran efectuar, si la propiedad no esta
debidamente registrada en la Seccion |.

ARTICULO 89.- En el caso del articulo anterior, el arrendatario quedara legitimado para promover la
inmatriculacion, en los términos de esta ley y del Cédigo Civil del Estado.

ARTICULO 90.- En todas las inscripciones de arrendamiento, debera constar, ademas de las condiciones
esenciales a toda inscripcion, el valor del arrendamiento, su duracion y si el arrendatario queda o no
facultado para subarrendar.
SECCION SEPTIMA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION VI

ARTICULO 91.- Se inscribirdn en la seccion VIl los testamentos por efecto de los cuales se deje la
propiedad de bienes raices, o de derechos reales sobre los mismos, haciéndose el registro después de la
muerte del testador.

Al hacerse esa inscripcién, debera tomarse razén del acta de defuncién correspondiente.

Tratdndose del testamento simplificado a que se refiere el Cdodigo Civil para el Estado, se haran las
anotaciones en las secciones correspondientes.

ARTICULO 92.- Los Registradores del Registro sélo proporcionaran informes y expedirdn constancias,
en relacion con testamentos olégrafos al mismo testador o a la autoridad judicial competente, en
cumplimiento de un mandato de la misma.

SECCION OCTAVA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION Vil
ARTICULO 93.- En la seccién VIl se inscribirdn los planes de desarrollo urbano y todas aquellas
resoluciones administrativas que se dicten con apoyo en los propios planes o que afecten el desarrollo
urbano, asi como las autorizaciones de fraccionamientos, condominios, usos del suelo y demas similares
otorgadas por las autoridades correspondientes de conformidad con la Ley de Asentamientos Humanos y
Desarrollo Urbano del Estado.
Igualmente se inscribirdn en esta Seccion las declaratorias ecolégicas, zonas protegidas y demas que
conforme a los ordenamientos en materia ecolégica sean sujetos de inscripcion en el Registro.
SECCION NOVENA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION IX
ARTICULO 94.- En la seccion IX se inscribiran los titulos por los cuales se adquiera, transmita,

modifique, grave o extinga el dominio, la posesion y los demas derechos reales sobre los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado de Coahuila y a sus municipios, asi como los demas actos,



documentos, contratos, resoluciones y diligencias judiciales a que se refiere la Ley General de Bienes del
Estado.
SECCION DECIMA
DE LOS DOCUMENTOS INSCRIBIBLES EN LA SECCION X
ARTICULO 95.- En la Seccion X se inscribiran los decretos por los que se declaren bienes histéricos y
artisticos, zonas protegidas y valores culturales que integren el patrimonio cultural del Estado.
CAPITULO VI
DE LA INMATRICULACION

ARTICULO 96.- La inmatriculacién se practicara en los términos sefialados por los articulos 3594, 3495,
3596 y 3597 del Cadigo Civil para el Estado.

ARTICULO 97.- La inmatriculacion podra ser total o parcial. Es total cuando el derecho de propiedad no
ha sido objeto de registro y es parcial cuando en virtud de una nueva medicion, de conversion de
medidas o en el caso que se transfiera la propiedad de un inmueble que por construccion, edificacion,
plantacion o siembra o por cualquier otra circunstancia, se altere su estructura originaria de manera que
lo que se trasmite es fisicamente diferente de lo que se adquiere.

ARTICULO 98.- Siempre que se trate de inmatriculacion total el asiento relativo sera distinguido de las
otras inscripciones con la denominacién “Primera Inscripcion”.
CAPITULO IX
DE LA EXTINCION DE LOS ASIENTOS REGISTRALES

ARTICULO 99.- Para que sea vélida la cancelacién de un asiento registral por el consentimiento de las
partes, debera reunir los requisitos siguientes:

I.  Que conste por escrito y de un modo auténtico.
II.  Que las partes sean capaces para contratar conforme al derecho comun.

lll. Que se precise indubitablemente el asiento o los asientos o bien, la parte de ellos, que deban
cancelarse.

IV. Lafecha de solicitud de cancelacion.

ARTICULO 100.- La cancelacién deberd ser inscrita con las mismas formalidades de una inscripcién y
para su validez serd necesario que se estampe el sello de cancelar en el asiento o asientos que se van a
dejar sin efecto, asi como las firmas del Registrador y del Secretario a través del programa automatizado
establecido para el efecto.

ARTICULO 101.- En los casos de transmision de la propiedad por dacion en pago, quedan de derecho
cancelados todos los gravamenes y limitaciones de dominio consignados en favor de quien adquiera,
debiendo hacerse sin més tramite las anotaciones conducentes.



Al consolidarse la propiedad, los demés gravdmenes y limitaciones de dominio en favor de terceros
registrales quedaran a salvo en sus derechos para que los hagan valer ante la autoridad judicial
competente.

CAPITULO X

DE LOS CERTIFICADOS Y CERTIFICACIONES
DE CONSTANCIAS

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
ARTICULO 102.- El Director General y el Director Registrador tienen la obligacion de expedir constancias

certificadas de los asientos registrales y de los tomos de duplicados de los documentos inscritos, estando
facultados para certificar copias fotostaticas, fotograficas, heliograficas o cualquiera otra que se obtenga
por procedimientos técnicos, siempre que ellas se refieran a los libros y archivos del registro.

No se expediran constancias de los indices que obren en las oficinas del Registro.

ARTICULO 1083.- Las certificaciones deberan comprender totalmente el asiento o asientos registrales o
bien, referirse a los documentos archivados en el Registro.

ARTICULO 104.- No se extendera constancia alguna de asientos cancelados, a no ser que lo solicite el
interesado en cuyo caso, se hara mencién en la constancia de estar cancelado el asiento objeto de la
certificacion.

ARTICULO 105.- Cuando los datos proporcionados por el solicitante de una certificacion sean
insuficientes para localizar el o los asientos objeto de ella o de los tomos de los duplicados, no se
expedira la certificacién solicitada.

ARTICULO 106.- Cuando las solicitudes de los interesados o los mandamientos de autoridad no
expresen con claridad o precisién la especie de certificaciébn que se trata de obtener, los bienes o
personas y, en su caso, los datos del asiento sobre cuyos contenidos debe versar el certificado, se
suspenderd el tramite de las solicitudes o requerimientos referidos, notificandolo al interesado y a las
autoridades por oficio a fin de que realicen las aclaraciones que el caso requiera.

ARTICULO 107.- Toda solicitud de constancias certificadas se hara por escrito, sin cuyo requisito no sera
otorgada.

ARTICULO 108.- En los certificados de gravamenes se mencionaran los que reporte el asiento registral
inscrito a la fecha de expedicion del certificado.

ARTICULO 109.- En los certificados de libertad o de gravdmenes se hara referencia, en primer término, a
la propiedad de que se trate con la expresion de los datos registrales que aparecieren en los libros en
gue esté inscrito y a continuacién, se expresara si el bien carece de gravamenes y, en caso contrario, se
mencionaran los que soporte.

ARTICULO 110.- En las constancias certificadas que expida el Registrador del Registro Publico no se
podré anotar, ni siquiera por via de advertencia dato alguno que no figure en los libros del Registro o en
los tomos de duplicados.

ARTICULO 111.- Los certificados de que un inmueble est& o no inscrito a favor de determinada persona,
se expediran Unicamente cuando exista absoluta certeza de que el bien de que se trata no esta inscrito a
nombre de nadie, o de que esta inscrita a favor de determinada persona.



ARTICULO 112.- De todo certificado o constancia que expida el Registrador se dejara copia autorizada,
la cual se unira al escrito que contenga la solicitud, archivandose por orden cronolégico con la copia del
recibo que acredita el pago de los derechos respectivos.

(REFORMADO PRIMER PARRAFO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)

ARTICULO 113.- Las certificaciones que expidan las oficinas del registro deberan formularse en papel
oficial y autorizarse con la firma del Director Registrador y del Secretario; asi como con el sello oficial y
expedirse dentro de un término que no exceda de cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud.

El Registro podra enviar la certificacién al solicitante por la via fax o del medio electrénico que se
disponga.

CAPITULO Xl
DE LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO

ARTICULO 114.- El Registro es publico y en consecuencia, se permitira a toda persona consultar los
libros, con las limitaciones que esta ley sefiala.

ARTICULO 115.- Toda persona que desee consultar los libros del Registro llenara una solicitud ante el
Director Registrador, en formas impresas que dicho funcionario tendra para tal efecto, en las cuales se
mencionaran los datos registrales en que se contengan el o los asientos objeto de la consulta. En esas
formas se hara constar el nombre del solicitante y seran firmadas por él.

ARTICULO 116.- Queda estrictamente prohibido hacer marcas, anotaciones o sefiales en los libros y en
sus hojas, quedando sujeto el infractor al pago de los dafios y perjuicios que ocasione, sin perjuicio de la
responsabilidad penal que pueda imputéarsele.

ARTICULO 117.- Esté prohibido a los funcionarios y empleados del Registro prestar auxilio diverso del
de exhibir los libros.

ARTICULO 118.- Una vez hecha la consulta el interesado retornara el libro al empleado encargado de su
custodia, quien lo haré llegar a la seccién de procedencia.

ARTICULO 119.- Los archivos que estén integrados al sistema informatico seran consultados
exclusivamente en la via electronica, bajo la supervision del servidor publico encargado del area
respectiva.

Cuando el usuario consulte los archivos del Registro mediante el servicio de comunicaciones, cubrira los
derechos que sefiale la Ley de Hacienda del Estado para esos efectos.

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
El Director Registrador, previo acuerdo del Director General, determinara las areas y horarios de acceso
al publico para consulta y tramite.

ARTICULO 120.- No serd obligatorio para el Registro prestar los libros cuando al solicitarse, se estén
utilizando en las funciones propias del Registro.
CAPITULO XII

DE LOS INDICES

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
ARTICULO 121.- En las secciones | y Il del registro, asi como en aquellas que determine el Director
General conforme a las necesidades del servicio, se llevara un indice electrénico en el que por orden



alfabético se asentaran los apellidos y nombres de las personas que intervengan como partes en la
operacion objeto del registro, la naturaleza de ésta, el nUmero de la partida, libro, seccion y la fecha de
inscripcion.

CAPITULO Xl

DEL ARCHIVO

(REFORMADO, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
ARTICULO 122.- Cada oficina del registro organizara su archivo el cual estara a cargo del Director
Registrador.

ARTICULO 123.- El archivo de las Oficinas del Registro sera publico, pero los interesados en consultar
los libros deberan sujetarse a las siguientes prescripciones:

(REFORMADA, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
l. Debera solicitarse por escrito al Director Registrador el libro o libros y la partida o partidas que se
pretenda, indicando claramente las fincas o derechos cuyo Estado pretendan conocer;

(REFORMADA, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
II.  Sélo podran mostrarse los libros cuando el Director Registrador y demas personal no los requieran
para el servicio;

lll. Los particulares que consulten el Registro podran obtener de él las notas que juzguen convenientes
para su uso.

IV. No se podra exigir de la Oficina otro auxilio distinto al de la manifestacion de la partida o libro que
se solicite.

V. Los particulares son directamente responsables de los dafios que sufran los libros y equipo por los
tratamientos que les den.

(REFORMADA, P.O. 8 DE MAYO DE 2012)
VI. El Director Registrador puede negar la consulta de los libros a las personas que no cumplan con las
prescripciones anteriores.

TRANSITORIOS

P.O. 23 DE NOVIEMBRE DE 1999

PRIMERO.- El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO.- Se abroga la Ley Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Coahuila de Zaragoza, publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado 24 del 22 de marzo de
1975 y se derogan todas las disposiciones que se opongan a este decreto.

TERCERO.- Hasta en tanto se automaticen totalmente los servicios a cargo del Registro Publico en la
entidad, se continuard aplicando el sistema de libros de inscripcion previsto en la ley que se abroga
mediante el presente decreto.

CUARTO.- La validez de los actos asentados en las partidas registrales inscritas bajo el sistema de libros
previsto en la ley que se abroga y que sean capturados bajo el nuevo sistema electronico del Registro
Publico, para cualquier efecto legal, se considerara en razén de su fuente original. Para estos efectos,
cualquier anotacién que se realice en una de las partidas de las que se refiere este articulo, deberan
anotarse también en el libro de inscripcién de origen a fin de continuar con la duplicidad fiel entre los



sistemas registrales hasta en tanto queden automatizados totalmente los servicios a cargo del Registro
Publico en la entidad y asi se publique en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

QUINTO.- Para los efectos del articulo 100 de esta ley, la cancelacion de los asientos registrales debera
realizarse en dos fases, una a través del sistema automatizado y la otra, por medio de la cancelacién de
sellos en libros, hasta en tanto se capturen la totalidad de los asientos registrales que obren en la
institucion.

SEXTO.- Cuando en el procedimiento de captura de los asientos que obren en las Oficinas del Registro
Publico para cubrir el procedimiento de automatizacion o en cualquier otro caso, se detecte la ausencia
de asientos registrales o documentos de duplicados, los Directores Registrales podran proceder a su
reposicion de oficio o a peticion de parte interesada.

SEPTIMO.- Los documentos presentados para su registro con anterioridad a la fecha de iniciacién de la
vigencia de esta Ley y que estén pendientes de inscripcion, se inscribiran conforme a lo previsto a la ley
gue entra en vigor.

OCTAVO.- Verificadas las inscripciones, cancelaciones y demas anotaciones en los libros previstos en la
ley que se abroga mediante este decreto, el Director Registrador debera insertar sin espacio alguno en
blanco, inmediatamente después del Ultimo asiento, la siguiente leyenda: “Quedé concluido este libro en
el que no debera hacerse inscripcién, cancelacion o anotacion de ninguna especie, salvo los asientos
accesorios que para la cancelacién de partidas se requiera”. Enseguida asentara el lugar, la fecha, las
firmas del propio Director Registrador y del Secretario y el sello de autorizar. El espacio en blanco que
guede en la hoja del Ultimo asiento y las demas fojas en blanco del libro, se inutilizaran cruzandolos con
dos lineas diagonales.

DADO en el Salén de Sesiones del Congreso del Estado, en la ciudad de Saltillo, Coahuila, a los once
dias del mes de noviembre de mil novecientos noventa y nueve.

DIPUTADO PRESIDENTE

ANTONIO BERCHELMANN ARIZPE

(RUBRICA)
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
RAFAEL RICO GONZALEZ EDELMIRO ASCENCION LUNA LUNA
(RUBRICA) (RUBRICA)

IMPRIMASE, COMUNIQUESE Y OBSERVESE.
Saltillo, Coahuila, 17 de Noviembre de 1999

EL GOBERNADOR DEL ESTADO
ROGELIO MONTEMAYOR SEGUY
(RUBRICA)

EL SECRETARIO DE GOBIERNO

LIC. CARLOS JUARISTI SEPTIEN
(RUBRICA)



N. DE E. A CONTINUACION SE TRANSCRIBEN LOS ARTICULOS TRANSITORIOS DE LOS DECRETOS DE
REFORMAS A LA PRESENTE LEY.

P.O 21 DE NOVIEMBRE DE 2006
Unico.- Esta reforma entrara en vigor: al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

P.0O.49/18de Junio de 2010/ Decreto 259

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto debera publicarse en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado y entrara en la fecha
en que inicie operaciones el Servicio de Administracion Tributaria de Coahuila.

ARTICULO SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones que contravengan lo dispuesto en el presente Decreto.
P.O. 16 /24 de Febrero de 2012 / Decreto 575

PRIMERO.- La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Coahuila
de Zaragoza.

SEGUNDO.- El Registro Civil, contara con un plazo de 60 dias a partir de la entrada en vigor del presente decreto para crear y
operar el Registro Estatal de Deudores Alimentarios Morosos. Una vez que entre en funciones debera dar tramite inmediato a las
resoluciones judiciales que se hubieren efectuado durante el periodo existente entre la entrada en vigor de este decreto y la
creacion del Registro Estatal de Deudores Alimentarios Morosos.

DADO en el Sal6n de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los veintisiete dias del
mes de Diciembre del afio dos mil once.

P.0. 37 /8 de Mayo de 2012 / Decreto 19

ARTICULO PRIMERO.- El presente decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Las facultades y obligaciones a que se refiere este decreto, que en otras leyes, reglamentos, acuerdos,
convenios y demas ordenamientos juridicos federales, estatales o municipales se atribuyan al Servicio de Administracion Tributaria
del Estado de Coahuila en materia fiscal, se entenderan conferidas a la Administracion Fiscal General.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan las disposiciones que se opongan al presente decreto.

DADO en el Salon de Sesiones del Congreso del Estado, en la Ciudad de Saltillo, Coahuila de Zaragoza, a los veintitn dias del
mes de marzo del afio dos mil doce.



